UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO — PROJEKT

zawarta dnia ..eeeeeennenne roku w Jarocinie

pomiedzy:

Muzeum Regionalnym w Jarocinie z siedzibg ul. Park 3, 63-200 Jarocin NIP 617 10 08 879
reprezentowanym przez Dyrektora Katarzyne Swiderska

zwanym w niniejszej umowie Wynajmujacym,

............................... z siedzibg ul. cceeeeeeeeeeeee et NIP e,
reprezentowang Przez .......cuvveeeverreeneeneeneeneenes

zwanga w niniejszej umowie Najemcg, zwanych facznie Stronami,

0 nastepujacej tresci:

§1

. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 150 m?, znajdujgcego sie
na parterze w nieruchomosci potozonej w Jarocinie przy ul. Poznanskiej 1, dziatka o numerze
ewidencyjnym 329, dla ktérej Sgd Rejonowy w Jarocinie prowadzi ksiege wieczystg o numerze
KW 5562.

. Przedmiot najmu sktada sie z sali dla gosci, baru z zapleczem gastronomicznym i socjalnym
(3 pomieszczenia gospodarcze, w tym toaleta dla persolenu) oraz toalety dla klientéw, z zastrzezeniem,
ze toalety sg przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez Najemce i Wynajmujgcego.

§2

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest najemcy nieruchomosci, na podstawie umowy z dnia 29 listopada
2010 roku zawartej z wtascicielem nieruchomosci - Gminng Spdtdzielnig ,Samopomoc Chtopska”
w Jarocinie i jest uprawniony do podnajmu lokalu znajdujgcego sie w nieruchomosci.

. Wynajmujacy oddaje lokal opisany w § 1 do uzywania Najemcy, a Najemca przyjmuje lokal w najem.

. Przedmiot najmu zostanie przyjety przez Najemce na podstawie obustronnie podpisanego protokotu
przekazania lokalu, w ktérym Strony okreslg stan techniczny i wyposazenie na dzien przekazania lokalu,
ktory strony ustalaj Na ..cceeeceeceeceecenneennes r.

§3

. Wynajmowany lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie na cele handlowo-ustugowe
w zakresie prowadzenia Klubu Spichlerza Polskiego Rocka, zgodnie z warunkami prowadzenia
dziatalnosci okreslonymi w § 4 ponizej.

. Najemca bedzie uzywat przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie
z zasadami prawidtowej eksploatacji.

. Najemca oswiadcza, ze prowadzac dziatalno$é, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie uwzgledniat potrzeby
Wynajmujgcego prowadzgcego w nieruchomosci muzeum Spichlerz Polskiego Rocka i nie spowoduje
by korzystanie z innych lokali w nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1, stato sie uciazliwe.

. Zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

84
. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci spetniajgcej nastepujace
warunki:
1) Klub bedzie prowadzony pod Nazwag ,,....cccceeeeceevecrerennnns "



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Najemca nie moze podejmowac dziatan sprzecznych z profilem dziatalnosci i charakterem
Spichlerza Polskiego Rocka okreslonym w konkursie na najem lokalu;

Najemca ma prawo umieszczaé reklamy, szyldy czy oznaczenia Najemcy na elewacji budynku,
tylko za uprzednia zgodg Wynajmujgcego;

Najemca nie ma prawa do organizowania w przedmiocie najmu imprez okolicznosciowych, takich
jak chrzciny, komunie, wesela i stypy;

Klub prowadzony przez Najemce musi by¢ otwarty i dostepny dla klientow od wtorku do niedzieli
od godziny 12.00.

Najemca jest zobowigzany S$wiadczy¢ ustugi gastronomiczne w przedmiocie najmu wraz
ze sprzedazg alkoholu;

Najemca jest zobowigzany, poza ofertg gastronomiczng, realizowa¢ w Klubie oferte kulturalng
zgodng z ,Koncepcje funkcjonowania Klubu SPR” bedacy czescig oferty Najemcy i stanowigca
zatgcznik nr 1 do Umowy oraz ustaleniami z Wynajmujgcym dotyczgcymi m.in. termindéw i rodzaju
organizowanych imprez; Niezgodnos$¢ dziatan realizowanych przez Najemce w Klubie SPR z ofertg
kulturalng z ,Koncepcji funkcjonowania Klubu SPR” oraz brak jej realizacji moze by¢ podstawg
rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego;

Najemca jest zobowigzany przedstawia¢ Wynajmujgcemu do akceptacji plan imprez kulturalnych
w danym roku, nie pdzniej niz: na pierwsze poétroczne do dnia 15 stycznia kazdego roku i na drugie
potroczne do dnia 15 czerwca kazdego roku, wraz z terminami. Dopuszcza sie mozliwos¢
organizacji przez Najemce imprez ad hoc niezawartych w planie imprez, jednak po zatwierdzeniu
ich przez Wynajmujgcego;

Najemca jest zobowigzany udostepnia¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu, o ktérym mowa
w § 1 Umowy w celu organizacji przez Wynajmujgcego imprez kulturalnych i prowadzi¢ w czasie
trwania imprez dziatalno$é gastronomiczng, przy czym Wynajmujgcy i Najemca wspdlnie ustalg
termin organizacji tych imprezy;

Najemca jest zobowigzany do skfadania Wynajmujgcemu rocznego sprawozdania z realizacji
,Koncepcji funkcjonowania Klubu SPR” w terminie do dnia 30 stycznia kazdego roku.

Nieztozenie sprawozdania, o ktéorym mowa w punkcie 10. moze by¢ podstawg rozwigzania
umowy przez Wynajmujgcego;

§5

. Najemca jest zobowigzany do uzyskania zgody Wynajmujgcego na zmiane aranzacji przedmiotu najmu.

Najemca moze przystgpi¢ do prac w przedmiocie najmu po uzyskaniu pisemnej akceptacji

Wynajmujgcego. Koszty aranzacji ponosi w catosci Najemca.

. W przypadku, gdy bedzie to niezbedne Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wtasciwych zezwolen,

dokonania wymaganych przepisami prawa zgtoszen oraz do poinformowania Wynajmujgcego o ich

uzyskaniu, a takze do nie rozpoczynania jakichkolwiek prac bez uzyskania wymaganych zezwolen.

Koszty uzyskania tych zezwolen ponosi Najemca.

§6
. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokos$ci ... zt netto za 1 m?
co w przeliczeniu na metraz najmowanego lokalu daje kwote ...... netto miesiecznie (stownie: .....

..../100). Kwota zostaje powiekszona o podatek VAT.

. Czynsz ptatny bedzie za kazdy miesigc, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT

z 14-dniowym terminem ptatnosci. Czynsz liczony bedzie od dnia 1 listopada 2023r.



10.

11.

12.

13.

. W okresie obowigzywania umowy czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie waloryzowany, nie czesciej

jednak niz raz w roku do dnia 31 marca o stope inflacji ogtoszong przez GUS w Dzienniku Ustaw,
nie wczesniej niz w roku 2025.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia potowy kosztow za zuzyte media: energia elektryczna
(zuzycie i dystrybucja), woda, scieki, wody opadowe, konserwacje automatycznych drzwi wejsciowych
oraz odsniezania terenu przylegtego do Spichlerza. Najemca bedzie dokonywat optat za media,
konserwacje oraz odsniezanie na podstawie wystawionych przez Wynajmujacego faktur. Do faktur
Wynajmujgcy bedzie dotaczat kopie faktur poszczegdlnych wystawcow.

. Ze wzgledu na wykorzystywanie najmowanej powierzchni na dziatalno$¢ gospodarczg poza stawka

czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 Najemca jest zobowigzany do zaptaty podatku od nieruchomosci,
naliczonego przez Wynajmujgcego wg stawek obowigzujgcych w Gminie Jarocin. Kwota podatku
doliczona bedzie do miesiecznego czynszu najmu i ptatna bedzie na podstawie wystawione] przez
Wynajmujgcego faktury VAT z 14-dniowym terminem ptatnosci.

Najemca jest zobowigzany wiasnym staraniem i na wtasny koszt przygotowac przedmiot najmu do
prowadzenia w nim Klubu.

Najemca jest zobowigzany rozpoczgé dziatalnos¢ Klubu Polskiego Rocka w terminie 1 miesigca od dnia
przekazania lokalu.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania w czystosci wszystkich pomieszczen bedacych przedmiotem
najmu, w tym toalet dla klientéw przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez Najemce
i Wynajmujgcego. Obowigzek utrzymania w czystosci toalety dla obstugi spoczywa na obu Stronach,
przy czym, Wynajmujacy bedzie sprzatat i uzupetniat $rodki czystosci w toalecie w miesigcach
parzystych, a Najemca w miesigcach nieparzystych.

Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wiasnym zakresie i na wtasny koszt biezgcych napraw
przedmiotu najmu, celem zachowania go w stanie niepogorszonym.

Najemca zobowigzany jest wtasnym staraniem i na wtasny koszt zapewnié odbiér Smieci z przedmiotu
najmu.
W sytuacji, kiedy Najemca nie bedzie wywigzywat sie z obowigzkéw wskazanych w ustepach

od 8 do 10 niniejszego paragrafu Wynajmujgcy ma prawo do zlecenia wykonania tych czynnosci
innemu podmiotowi i obcigzenia Najemce kosztami tej ustugi.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgdd, zezwolen
i koncesji oraz dokonania zgtoszen, koniecznych do prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzuje sie na swdj koszt uzyskac i utrzymywac przez caty okres obowigzywania umowy,
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkéd wyrzadzonych osobom trzecim, ktére
mogg powstaé w zwigzku z niniejszg umowa.

§7

Najemca nie ma prawa do oddania podmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom

trzecim, bez zgody Wynajmujacego.

1.

§8
Obowigzki Wynajmujacego:
1) Wynajmujacy zobowigzany jest do udzielenia niezbednej pomocy i podejmowania wspdtpracy
z Najemca w zakresie koniecznym do prawidtowej realizacji Umowy;



2) Wynajmujgcy zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w odpowiednim stanie
technicznym, przeprowadzania niezbednych przegladéw ppoz, instalacji elektrycznej,
wentylacyjnej i wodnokanalizacyjnej oraz dokonywania niezbednych napraw i modernizacji w tym
zakresie.

3) Wynajmujacy zobowigzany jest do dostarczenia do przedmiotu najmu mediéw (energia
elektryczna, woda), przy czym Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek przerwy
w dostawie mediéw, chyba ze okoliczno$¢ ta postata z winy Wynajmujgcego;

4) Wynajmujgcy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wiasny koszt wad przedmiotu najmu,
jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowaq a przekraczajg
zakres biezgcych napraw i konserwacji. Najemca moze usungé¢ te wady we wtasnym zakresie za
zgoda Wynajmujgcego i obcigzy¢ go kosztami.

5) Wynajmujacy moze udostepni¢ Najemcy inne pomieszczenia Spichlerza, tj. scene i sale warsztatowg
z zapleczem kuchennym w sytuacji, kiedy Wynajmujacy bedzie wspdtorganizatorem wydarzenia
organizowanego przez Najemce, w innym wypadku, Najemce obowigzuje cennik wynajmu
pomieszczen.

§9

1. Umowa zostanie zawarta na czas okreslony - 5 lat, poczynajac od dnia podpisania Umowy.

2. Umowa moze zostac¢ przedtuzona na podstawie aneksu do Umowy zawartego przez Strony.

. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe po uptywie 3 lat obowigzywania Umowy, z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, dokonanym na pismie, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania termindéw

wypowiedzenia, jezeli:

1) Najemca zalega z naleznym czynszem najmu lub innymi optfatami, o ktérych mowa w § 6,
a Wynajmujacy uprzedzi Najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, udzielajgc mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
naleznosci;

2) Najemca dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowien Umowy, zwtaszcza uzywa
przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z Umowg lub jego przeznaczeniem lub profilem
dziatalnosci Spichlerza Polskiego Rocka, naraza podmiot najmu na utrate lub uszkodzenie, nie
uwzglednia przy prowadzonej dziatalnosci potrzeb Wynajmujgcego, powodujac, iz korzystanie z
innych lokali w nieruchomosci, o ktdrej mowa w § 1, staje sie ucigzliwe, nie uzyskat w przypadkach
okreslonych Umowg zgody Wynajmujacego, nie ztozyt rocznego sprawozdania z realizacji
»Koncepcji funkcjonowania Klubu SPR”;

3) Wynajmujacy utraci prawo uzytkowania nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot najmu,
o ktérym mowa w § 1 Umowy.

. Oswiadczenie Wynajmujacego dotyczace rozwigzania umowy bez zachowania termindw

wypowiedzenia musi mie¢ forme pisemng i by¢ ztozone osobiscie Najemcy lub przestane Najemcy

listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

§10
. W przypadku zakonczenia najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu przedmiot
najmu w terminie okreslonym przez Wynajmujacego, nie dtuzszym niz 7 dni, w stanie niepogorszonym.



2. W przypadku jezeli Wynajmujacy przy odbiorze przedmiotu najmu stwierdzi jego uszkodzenia,
zniszczenia ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami naprawy.

3. W przypadku zakorczenia najmu Najemca zobowigzuje sie do pozostawienia w przedmiocie najmu
ulepszen przedmiotu najmu trwale zwigzanych z przedmiotem najmu, bez prawa zwrotu ich wartosci.

§11
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
3. Umowa sporzadzona zostaje w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Wynajmujacy Najemca



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
w sprawie przekazania przedmiotu najmu zgodnie z umowg najmu

P2« [ 11T T r. zawartg pomiedzy Muzeum Regionalnym w Jarocinie
T
W dniu ..... w obecnosci i przy udziale przedstawiciela ..........cc.c....... PANA et ,

zwanego Przyjmujacym oraz dyrektora Muzeum Regionalnego w Jarocinie Panig Katarzyne Swiderska ,
zwanego Przekazujagcym, dokonano przekazania, zgodnie z umowg z dnia .......cccceeeeueee. , przedmiotu
najmu w postaci lokalu uzytkowego o powierzchni 150 m? znajdujacego sie na parterze budynku
Spichlerza Polskiego Rocka przy ul. Poznanskiej w Jarocinie.

W lokalu znajdowaty sie sprzety stanowigce jego wyposazenie, wg ponizszego wykazu:

L.p. Wykaz wyposazenia Jedn. llos¢
miary

Wraz z przedmiotem najmu dyrektor Muzeum Regionalnego w Jarocinie przekazat
przedstawiCielowi ......ccccveeveeveeceeresesesieenne komplet kluczy do drzwi frontowych, zaplecza kuchennego
oraz socjalnego. Podane zostaty hasta do ..........

Protokoét sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Podpisy obecnych przy sporzgdzaniu protokotu:

PRZEKAZUJACY PRZYJMUIJACY



